PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE RIBEIRAO GRANDE

Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N.° 115 - de 07 de Abril de 2017.

Institui o Imposto sobre a transmissdo de bens
iméveis — ITBlI no ambito do Municipio de Ribeirdo
Grande-SP, e da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIiPIO DE RIBEIRAO GRANDE, Estado de S&o Paulo, no
uso de suas atribuigdes legais,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e é promulgada a seguinte Lei
Complementar,

~ CAPITULOI
HIPOTESE DE INCIDENCIA

Art. 1° - O Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis - ITBI, incide sobre a transmissao
inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e
de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a sua
aquisigao.

Art. 2° - Incluem-se na hipétese de incidéncia do imposto quaisquer atos onerosos
translativos ou constitutivos de direitos reais sobre imoveis, como definidos na lei civil, dentre os
quais:
| - a compra e venda e suas cessoes;

Il - a dagdo em pagamento;

Il - a permuta;

IV - o compromisso de venda e compra e suas cessoes;

V - 0 excesso ocorrido nas divisdes do patriménio comum ou na partilha, quando for atribuido a
um dos cbnjuges separados ou divorciados, ao cénjuge supérstite ou a qualquer herdeiro, ou ao
conddmino, valor dos bens imdveis acima do respectivo quinhdo de direito, quando houver tornas
ou reposigoes;

VI - a arrematagéo, a adjudicagéo e a remicao;

VII - a concesséao de direito real de uso;

VIII - a instituicdo de usufruto e enfiteuse;

IX - a servidao;

X - 0 mandato em causa propria ou com poderes equivalentes para transmissao de bem imovel e
seu respectivo substabelecimento, quando outorgado para outra finalidade que ndo a do
mandatario receber escritura definitiva do imével;

Xl - a cessao de direitos a sucessao;

Xll - a cessao de direitos possessorios;

XIII - a cessao de direitos possessérios do arrematante ou do adjudicatario, apds assinado o auto
de arrematacao ou de adjudicacéo;

XIV - a cessao de direito real de uso, usufruto e usucapiao;

XV - a cessao de benfeitorias e construgdes em terreno compromissado a venda ou alheio.

XVI - todos os demais atos onerosos translativos de imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de
direitos reais sobre iméveis.
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Art. 3° - Cabera ao sujeito passivo efetuar o pagamento do imposto por ocasido da
lavratura do instrumento de transmissao ou de constituicdo de direitos reais relativos a imovel,
ainda que o fato imponivel deva, nos termos da lei civil, ocorrer posteriormente, assegurada a
restituicdo da quantia paga, caso n&o se realize o fato imponivel presumido.

§ 1° O recolhimento efetuado pelo promitente comprador quando da promessa de compra e venda
sera aproveitado na lavratura e no registro do instrumento de transmisséo de propriedade.

Art. 4° - Operar-se-a nova incidéncia do imposto a cada vez que as partes resolverem pela
retratacdo do contrato que ja houver sido celebrado, da qual resulte alteragdo da transmissao
imobiliaria ou da base de calculo do imposto, verificado o fato imponivel.

Art. 5° - O imposto nao incide:
| - sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoas juridicas em
realizacdo de capital, nem sobre a transmissdo de bens ou direitos decorrentes de fusao,
incorporagdo, cisdo ou extincdo de pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade
preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens ou direitos, locagcdo de bens
imoveis ou arrendamento mercantil;
Il - sobre a transmissao de bens ou direitos em decorréncia de desincorporacédo do patriménio da
pessoa juridica a que foram conferidos, quando retornarem aos mesmos transmitentes nas
mesmas propor¢des que foram integralizados;
lll - sobre a transmissdo de bem imodvel, quando este retornar ao dominio do antigo proprietario
por forga de retrovenda, retrocessao, ou pacto de melhor comprador;
IV - na aquisigao por usucapiao.
V - sobre as aquisi¢des de imdveis voltados aos Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social (E.H.I.S.) e demais programas habitacionais destinados a moradias populares, desde que
promovidos diretamente pelo Poder Publico, por entidades sob controle acionario do mesmo, ou
por suas conveniadas.
§ 1°. As isencgdes previstas neste inciso ndo geram direito de repeticdo de ITBI, regularmente
pago, em momento anterior a publicagdo desta Lei.
§ 2° Alisengao prevista no inciso V deste artigo estende-se a primeira transmissao do imoével aos
beneficiarios dos programas habitacionais populares vinculados ao Programa Federal Minha
Casa, Minha Vida e a Companhia de Desenvolvimento Habitacional Urbano do Estado de Sao
Paulo — CDHU.

Art. 6° - Para os fins do disposto no inciso | do artigo anterior, caracteriza-se a atividade
preponderante quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa
juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisi¢ao,
decorrer de transacdes decorrentes de compra e venda de imoveis ou de direitos relativos a
imoéveis, locagado de bens iméveis ou arrendamento mercantil.

§ 1° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisi¢do, ou a menos de 2
(dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia levando-se em conta os 3 (trés) primeiros
anos seguintes a data da aquisigao.

CAPITULO Il
SUJEITO PASSIVO

Art. 7° - Sao contribuintes do imposto:
| - 0 adquirente dos bens ou direitos transmitidos;
Il - o promitente comprador, nos contratos de compromisso de venda e compra;
lIl - o cessionario, nos contratos de cessao de direitos reais de qualquer natureza;
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IV - subsidiariamente aqueles, o alienante dos bens e direitos transmitidos, o promitente vendedor
e o cedente de direitos.

V - o cedente nos contratos de cessdo de direitos decorrentes de compromisso de venda e
compra.

Art. 8° - Sdo solidariamente responsaveis pelo pagamento do imposto, juntamente com o
contribuinte:
| - os notarios, escrivaes, oficiais de registros publicos, leiloeiros e demais serventuarios e
auxiliares da justica, nos atos praticados por eles, ou perante eles, em razdo de seu oficio, dos
quais nao forem exigidas das partes:
a) comprovagao do pagamento do imposto, relativa a operacgao tributavel,
b) atestacdo de sua nao incidéncia ou desoneragado tributaria, reconhecida pela reparticao
encarregada da administracdo do imposto, na forma em que dispuser o regulamento.
Il - o agente financeiro, nas aquisi¢des por ele processadas ou intermediadas, quando nao exigir
das partes os mesmos comprovantes de que tratam as alineas a e b do inciso anterior.
Il - as construtoras, incorporadoras, loteadoras e empreendedores imobiliarios, que
comercializarem unidades imobiliarias por conta prépria, quando nao exigirem do contribuinte os
comprovantes do cumprimento das obrigagcbes tributarias relacionadas a transmissdo dos
respectivos bens imoveis ou direitos a eles relativos.
IV qualquer pessoa fisica ou outras figuras juridica e societariamente aceitas, quando tenha
relacdo pessoal e direta com a situagdo que constitua o respectivo fato gerador.

CAPITULO IlI
CALCULO

Art. 9° - A base de calculo do imposto é o valor venal atualizado dos bens ou dos direitos
transmitidos.
§ 1° O valor venal, para fins deste imposto, sera apurado por estimativa, pelo Setor Competente,
com base nos valores das transacdes de bens da mesma natureza no mercado imobiliario local,
valores de cadastro, valor atribuido pelo contribuinte em guia informativa e valores de éareas
vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes, consideradas as caracteristicas do
imovel como forma, dimensdes, tipo, utilizacao, localizagéo, estado de conservagao, infraestrutura
urbana e outros.
§ 2° Se houver divergéncia entre os valores declarados no instrumento de transmissao e o valor
venal atualizado, na forma do § 10. deste artigo, prevalecera, para fins de base de calculo, o que
for maior.
§ 3° Nao sao dedutiveis do valor venal eventuais dividas que onerem o imovel transmitido.
§ 4° Tratando-se de imdvel ndo constante no Cadastro Imobiliario Municipal , o valor venal podera
ser obtido mediante instauracdo de procedimento administrativo especifico, a critério do
Departamento responsavel pelo tributo.
§ 6° Tratando-se de imdvel rural, o valor venal para fins de ITBI sera o valor total do imével
constante da declaracao para fins de langamento do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
ou o valor do instrumento de transmissao, o que for maior.
§ 7° Tratando-se de permuta, cada um dos permutantes pagara o imposto sobre o bem recebido,
calculado sobre o valor venal ou o valor atribuido a cada um dos imdveis permutados, o que for
maior.
§ 8° Tratando-se de arrematacao judicial ou extrajudicial, na adjudicacdo e na remigdo de bens
iméveis, a base de calculo sera o valor do prego pago por lance, ou o valor da avaliagao,
atualizados até a data do fato imponivel, ou o valor venal nos termos do § 1° deste artigo, o que
for maior.
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Art. 10 - O valor venal estabelecido de conformidade com o artigo 9° sera reduzido a 1/3
(um terco) em se tratando de instituicdo de uso e usufruto.

Art. 11 - O valor do imposto sera calculado pela aplicagdo da aliquota de 3% (trés por
cento) sobre a base de calculo.

CAPITULO IV
ARRECADAGAO

Art. 12 - O langamento do imposto sera efetuado com base nos elementos constantes dos
instrumentos publicos e particulares de transmiss&o, conjugados com o valor venal de que trata o
§ 1° do art. 9° desta Lei e com as declaracbes e informacgbes prestadas pelo sujeito passivo e pelo
oficio publico ou, ainda, apurados de oficio pela Administragdo Municipal

Art. 13 - O imposto sera pago:
| - até a data da lavratura do instrumento publico ou particular de transmissdo dos bens ou de
direitos relativos a imoveis;
Il - dentro de 30 (trinta) dias:
a) da assinatura da carta de arrematacao extrajudicial;
b) da extracdo da carta de arrematacao, adjudicagdo ou remigéo, nos processos judiciais;
¢) da sentenca homologatéria da partilha dos bens, com desisténcia do prazo recursal, nos casos
de processos de dissolugado da sociedade conjugal;
d) do transito em julgado, nas demais transmissbes decorrentes de sentenca judicial;
e) da lavratura, por agente financeiro, de instrumento particular a que a lei confira forgca de
escritura publica;
f) das notificagbes de diferengcas a favor da Fazenda Municipal, motivadas pelo incorreto
langamento do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana ou pela emissao incorreta
de certidao de valor venal.
g) da data da lavratura do instrumento particular ou publico relativo a conferéncia de bens iméveis
para integralizagdo de capital social das empresas;
h) da data da lavratura do instrumento de transmissao imobilidria ou cessao de direitos sobre os
imoveis comercializados por conta propria pelas construtoras, incorporadores, loteadoras e
empreendedores imobiliarios.
Paragrafo unico No caso do inciso |, podera o imposto, excepcionalmente, ser pago no primeiro
dia util subsequente ao da celebracédo dos respectivos instrumentos quando nao havido, no dia da
lavratura, expediente na reparticido encarregada de seu lancamento ou na rede bancaria
municipal, ou cujo ato se tenha realizado ap6s encerrados os respectivos expedientes".

Art. 14 - O pagamento do imposto sera processado por documento de arrecadagéo préprio,
nos moldes, condi¢cdes e prazos de validade estabelecidos pela reparticdo encarregada de sua
administragdo e lancamento.

CAPITULO IV
INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 15 - O descumprimento da obrigacao tributaria principal, instituida pela legislagao do
Imposto sobre a Transmisséo Inter Vivos de Bens Imdveis e de Direitos Reais a eles Relativos -
ITBI, quando constatado por meio de agéo fiscal, ou denunciado apds o seu inicio, fica sujeito as
seguintes penalidades, excluida a cobranca da multa prevista no inciso I, do artigo 21.
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| multa de 60% (sessenta por cento), aplicada ao contribuinte ou responsavel, sobre o valor
atualizado do imposto devido e ndo pago, ou pago a menor, exceto nos casos de dolo, fraude ou
simulacao;

I multa de 100% (cem por cento), aplicada ao contribuinte ou responsavel, sobre o valor
atualizado do imposto devido e ndo pago, ou pago a menor, quando verificado o emprego, pelo
sujeito passivo ou por terceiro em beneficio daquele, de dolo, fraude ou simulagdo, com o intuito
de escusar-se do cumprimento, parcial ou total, da obrigagao.

Paragrafo unico . Para os casos de pagamento integral ou parcelado do crédito tributario, dentro
do prazo de recurso, o valor da multa aplicada nos termos do inciso |, deste artigo, sofrera as
seguintes redugdes:

a) para pagamento a vista efetuado até o 30° (trigésimo) dia seguinte a notificacdo do langamento:
50% (cinqlenta por cento); e

b) para pagamento a vista, efetuado até o 30° (trigésimo) dia seguinte a intimagao da decisdo de
primeira instancia administrativa: 15% (quinze por cento).

Art. 16 - Pelo descumprimento de obrigagbes acessorias relativas ao imposto, serdo
impostas as seguintes penalidades:
| - atender a notificacdo ou intimagcdo, em procedimento administrativo ou como medida
preparatéria a sua instauragcéo, apds decorrido o prazo nela estabelecido: multa de 25 (vinte e
cinco) Unidades Fiscais do Municipio;
Il - deixar de atender a notificacdo ou intimagao, em procedimento administrativo ou como medida
preparatéria a sua instauragdo, ou atendé-la de forma incompleta ou parcial: multa de 50
(cinquenta) Unidades Fiscais do Municipio
Il - atender a notificagcdo ou intimagdo, em procedimento administrativo ou como medida
preparatéria a sua instauracao, ap6s decorrido o prazo nela estabelecido: multa de 50 (cinquenta)
Unidades Fiscais do Municipio
IV - deixar de atender a notificagcao ou intimacédo, em procedimento administrativo ou como medida
preparatéria a sua instauracdo, ou atendé-la de forma incompleta ou parcial: multa de 100 (cem)
Unidades Fiscais do Municipio.
V - deixar de fornecer informagdes ou de prestar declaracdes relacionadas ao langcamento do
imposto ou, quando prestadas, fazé-lo de forma incorreta, inexata ou com omissao de elementos:
multa de 0,1% (um décimo por cento), sobre a base de calculo do imposto;
VI - prestar informacdes ou fornecer declaragdes com dados falsos ou fraudulentos ou, ainda,
sonegar elementos indispensaveis a apuragdo do imposto: multa de 0,5% (meio por cento), sobre
a base de calculo do imposto;
VII - impedir, dificultar ou provocar qualquer embaragco a acdo fiscal: multa de 300 (trezentas)
Unidades Fiscais do Municipio.
VIII - deixar de verificar a exatiddo e a suprir as eventuais omissbes dos elementos de
identificacdo do contribuinte e do imével transacionado no documento de arrecadacéo: multa de
100 (cem) Unidades Fiscais do Municipio.
IX - qualquer infracdo a legislacao tributaria para a qual ndo haja penalidade especifica: multa de
100 (cem) Unidades Fiscais do Municipio.

Art. 17 - O crédito tributario decorrente desta lei, ndo pago no seu vencimento, sera objeto
de atualizacdo monetaria, desde o vencimento até a data de sua efetiva extincao.
Art. 18 - Sem prejuizo das demais medidas administrativas e judiciais cabiveis, a falta ou
atraso no pagamento do crédito tributario acarretara a incidéncia dos seguintes acréscimos:
| juros de mora de 0,0323% (trezentos e vinte e trés décimos de milésimos percentuais) ao dia,
calculados sobre o valor do crédito devido e n&do pago, ou pago a menor, atualizado
monetariamente, a partir do dia seguinte ao de seu vencimento até o dia do efetivo recolhimento;

Publicada e afixada no local de costume, registrada na data supra.



PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE RIBEIRAO GRANDE

Estado de Sao Paulo

[l multa de mora de 0,10% (dez centésimos percentuais) ao dia sobre o valor do crédito devido e
nao pago, ou pago a menor, atualizado monetariamente, a partir do dia imediatamente seguinte ao
de seu vencimento até o dia do efetivo recolhimento, observada a imposigdo maxima de 9% (nove
por cento).

Art. 19 - No concurso de infracbes, as penalidades serao aplicadas cumulativamente, uma
para cada infragao, ainda que arroladas no mesmo dispositivo legal.

Art. 20 - Aimposicao de penalidade administrativa, por infracdo a dispositivo desta lei, ndo
ilide a responsabilidade criminal do infrator, inclusive para os casos de desacato e desobediéncia,
devendo-se noticiar as autoridades competentes qualquer fato que constitua ilicito penal,
acompanhada, sempre que possivel, das provas do delito.

CAPITULO VII
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 21 - Mediante intimacao escrita, sdo obrigados a prestar a Administracao Tributaria
todas as informagdes de que disponham com relagdo aos bens, negdcios ou atividades de
terceiros:
| - os bancos, caixas econdmicas e demais instituicdes financeiras;

Il - as empresas de administragdo de bens;

lll - os corretores, leiloeiros e despachantes oficiais;
IV - os inventariantes;

V - os administradores judiciais.

Art. 22 - A Administracdo Tributaria podera instaurar procedimento administrativo de
auditoria para arbitramento da base de calculo e o consequente langamento do imposto, nos
termos de normas regulamentadoras, prevalecendo até que, através de avaliagdo contraditoria,
venha a ser modificado em razéo de decisido processual.

Art. 23 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, produzindo seus efeitos a partir
de 1° de janeiro de 2018, atendendo ao disposto no inciso lll, do artigo 150 da Constituicao

Federal.
Ribeirao Grande, 07 de Abril de 2017
ELIANA DOS SANTOS SILVA
Prefeita Municipal
Ciente, publique-se WILSON GRILLO

Governo e Infraestrutura
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